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（一般包括以下所列内容）
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郑大博士园离行式自助银行营业用房位于郑州大学新校区松园6号楼105号房产，为确保郑大博士园离行式自助银行正常业务发展，根据“金水支行2024年第22次党委会议”（2024年3月22日）的批示意见，特申请对郑大博士园离行式自助银行营业用房租赁项目进行采购。
一、对候选供应商的要求
   （一）具备订立并履行合同的民事行为能力，并能够独立承担民事责任。
   （二）具有对本采购项目标的物明确的所有权，有对外租赁房屋的权利。
   （三）租赁产权清晰，没有任何查封、抵押。
   （四）供应商非我行员工、与我行分支机构及员工无关系。 
二、拟租赁房屋基本情况
本次采购服务为郑大博士园离行式自助银行营业用房租赁，地址位于郑州大学新校区松园6号楼105号，租赁面积78平方米，原合同年租金为18.33万元，租赁到期日2024年6月30日。前期合同执行情况正常，无违约事项发生。房屋自首次使用至今，状况良好，无问题发生。
该房屋租赁面积超出标准面积38平方米，经过多次沟通，房东不同意分割出租，因郑州大学为我行优质客户，为维护银企关系，为确保郑大博士园离行式自助银行业务工作的正常开展，经综合考虑，继续原址续租，房屋租赁面积为78平方米，续租价格年租金（含税）18.33万元，单价每月每平米195.83元，省行评估价为每月每平米242.65元，续租价格在省行评估价内。拟租赁期限为2年，自2024年7月1日起至2026年6月30日，年租金18.33万元，合同期内总租金为36.66万元。
通过对郑大博士园离行式自助银行周边房源进行调研，目前没有符合我行需求的闲置用房。经调研周边商铺，如丽芳超市，位于郑州大学新校区学生公寓松园7号楼，月租金256.41元/平方米；布谷布谷热干面位于郑州大学新校区学生公寓松园6号楼，月租金233.43元/平方米；中国移动八方电器位于郑州大学新校区学生公寓松园7号楼，月租金238.1元/平方米，租赁价格基本与前期一致。
郑州市近3个月房价及商铺价格走势略有下降，该离行式自助银行位于郑州大学新校区园内，校园银行使用客户多为老师、学生，人流量较大，学校内设有食堂、超市等，学校内部商业氛围较好，个人客户资源相对充足、稳定，发展潜力相对较好。
三、房屋质量要求
  外墙完好，房屋结构与产权证一致，公用走道、楼梯符合消防要求，水、电、线路正常。
    四、房屋供应安排
1.出租方应当保证租赁房屋本身及附属设施、设备处于正常的可使用和安全状态，保证承租方经营所需的水、电的正常供应，减少对承租方使用该租赁房屋的影响。
2.出租方应保证出租房屋的使用安全，并负责对出租房屋主体结构、外墙及楼板、屋面防水、上下水管道和公共区域消防设施等公用设施设备的维修和维护（除承租方使用不当外），以保障承租方正常安全使用。
3.非因承租方使用不当发生的房屋及设施损坏，承租方向出租方提出维修需求后，出租方应立即负责修复，出租方拒不维修的，承租方可代为维修，费用由出租方承担
五、款项支付要求
 租金按年支付，建行于合同生效之日起30日内向出租方支付首年租金；此后建行于每年7月31日前依据出租方开具的增值税发票，审核无误后向出租方支付当年度租金。
出租方应在建行支付租金前30日内，根据建行要求开具符合国家规定的增值税发票并在发票开具之日起10日内交付建行，否则建行有权拒收发票并要求出租方重新开具，建行应在收到出租方开具的发票后，30工作日内向出租方支付租金。
   六、报价要求
该房屋合同期内年租金18.33万元，合同期内含税总租金36.66万元。
	租赁项目
	租赁时间
	面积（㎡）
	含税单价（元/㎡•月）
	含税总价（元）

	郑大博士园离行式自助银行营业用房租赁
	2024/7/1-2025/6/30
	   78
	195.83
	183300

	
	2025/7/1-2026/6/30
	
	195.83
	183300

	
	总计
	
	
	366600



七、其他约定
1.在符合相关管理部门要求的情况下，出租方免费提供楼顶或墙外立面招牌位置。
2.出租方给予_/_个月免租期用于房屋装修。
3.租赁期内，出租方免费提供门前专用停车位_/_个。
4.所有有关房屋出租而引起的税项负担、国家及地方政府针对出租的房屋征收的管理费用及其他费用，均由出租方承担。因出租方未办理相关手续导致引起纠纷和造成损失的，由出租方承担一切责任。出租方违反上述各项承诺，由出租方承担全部法律责任，如因此给建行造成经济损失，由出租方承担全部赔偿责任。
5.租赁期满后，承租方仍需继续租赁房屋，提前3个月告知出租方，在同等条件下，承租方享有优先权。
6.租赁期内，出租方同意建行在建行内部调剂使用该处房屋,如出租方将房屋进行出售，在6个月前书面通知承租方，在同等条件下，承租方有优先购买权，且房屋买卖不得影响本租赁事项执行。
7.租赁期内，承租方因经营决策、网点规划迁址或其他原因造成难以继续履行该合同的，承租方有权书面通知出租方解除本合同，并不承担任何责任，但应提前60日通知出租方。租金按承租方实际使用天数计算。
8.租赁期限内，因租赁房屋被列入征收或拆迁范围等原因出租方无法继续履约需解除合同的，应提前6个月书面通知承租方，给予承租方重新选址及搬迁时间。此选址、搬迁时间内免除租金，并赔偿我行剩余装修期限应分摊的装修费用损失。
9.出租方保证对该房屋及占用范围内的土地使用权拥有合法的所有权、使用权和以出租方式进行处置的权利。
10.出租方保证该房屋及占用范围内的土地使用权没有被依法采取查封等限制，不存在任何权属争议。

