[bookmark: _GoBack][bookmark: PO_PURCHASE_REQUISITION_NAME]郑州直属支行关于渠东路支行营业用房续租的采购申请的采购需求
1、 对候选供应商的要求
（1） 具备订立并履行合同的民事行为能力，并能够独立承担民事责任。
（2） 租赁产权清晰，没有任何查封、抵押。
（3） 具有对外租赁房屋的权利。
（4） 供应商非我行员工、与我行分支机构及员工无关系。
2、 拟租赁房屋基本情况
拟租赁房产位于郑州市渠东路与三全路交叉口东南角东岸尚景小区1层门面房，建筑面积691平方米。本次拟续租1年，自2024年5月24日至2025年5月23日，年租金128万元（每平方米约5.08元/天,含税），总租金128万元。
出租方为郑州宝之成企业管理咨询有限公司，注册资本3万元,法人为张润清，非我行员工，未发现出租方与我行员工存在亲属或财务往来关系。供应商财务状态正常。
房屋为转租，房屋产权属郑州市张家村第一村民组，张家村第一村民组对所出租房产具有完整产权并同意转租，产权无纠纷及抵押。2012年6月29日，张家村第一村民组与郑州宝之成企业管理咨询有限公司签订房产租赁合同，将包含网点营业用房在内的共4600平方米商业用房统一租赁予郑州宝之成企业管理咨询有限公司（租赁期2012年11月1日至2032年10月31日）。
因房屋房产证处于协商办理中，无法出具房产管理部门的查询证明材料，但房屋开发商郑州顺时达房地产开发有限公司提供有房屋产权属张家村第一村民组产权的相关证明。出租方郑州宝之成企业管理咨询有限公司提供有其与张家村第一村民组签订的房产租赁合同，合同由郑州市金水区丰庆路街道办事处张家村村民委员会代盖印鉴，合同真实有效。
房产首次租赁时间为2013年，租期5年，面积691平方米，年租金133万；2018年第一次续租，租期3年，面积691平方米，年租金145万，较前次上涨9%；2021年第二次续租，续租2年，面积691平方米，年租金145万，较前期持平；2023年第三次续租，续租1年，面积691平方米，年租金138万，较前次下降4.83%。前期同房东沟通良好，无纠纷发生。
我行调查了方圆100米内其他三家商铺租赁价格，具体询价情况如下。
	房产名称
	我行拟租赁房产
	被调查房产1
	被调查房产2
	被调查房产3

	现在用途
	我行使用
	广义猪肚鸡
	农业银行
	宴渠老烩面

	结构
	钢混
	钢混
	钢混
	钢混

	面积
	691平方米
	280平方米
	620平方米
	300平方米

	楼层
	1
	1、2
	1
	1

	租期
	1年
	8年
	7年
	5年

	年租金
	128万元（含税）
	30万元（含税）
	136万元（含税）
	36万元（含税）

	位置关系
	-
	东侧同一裙楼
	西300米路北
	南侧70米

	距离
	-
	50米
	300米
	70米


2024年2月，经建豫郑直签〔2024〕70号《郑州直属支行关于拟续租网点营业用房及拟迁址营业用房新址潜在场所申请》签批，第三方评估结果（2024年2月27日）房屋年租金122.0085万元（每平方米147.14元/月，含税）。拟租赁价格较评估价上浮4.91%，上浮比例符合房屋续租相关要求。
周边商圈分布上，2公里范围内有香山市集、瀚海北金、海亮时代广场。所在地郑州近3个月房价及商铺价格走势平稳。
3、 房屋质量要求
1.出租方承诺所出租房屋结构及外墙完好，房屋结构与产权证备案信息一致。
2.出租方承诺所出租房屋四周共用道路，承租方车辆、人员及顾客具有全天无障碍通行权。出租方承诺不在合同约定之外向承租方及其顾客收取其他使用费用。
3.合同约定的租赁期内，房屋因自然造成的损坏的维修义务由出租方承担。承租方在正常、合理使用房屋及附属设施过程中，发现有需要维修的，应立即向出租方报修。出租方应当在收到承租方报修通知后两天内修缮房屋及附属设施并承担维修费用。
4.出租方应定期对房屋和相关设施进行保养（每年10月进行1次），相应费用由出租方承担。
四、房屋供应安排
1.出租方应当保证租赁房屋本身及附属设施、设备处于正常的可使用和安全状态，保证承租方经营所需的水、电的正常供应，减少对承租方使用该租赁房屋的影响。
2.出租方应保证出租房屋的使用安全，并负责对出租房屋主体结构、外墙及楼板、屋面防水、上下水管道和公共区域消防设施等公用设施设备的维修和维护（除承租方使用不当外），以保障承租方正常安全使用。
3.非因承租方使用不当发生的房屋及设施损坏，承租方向出租方提出维修需求后，出租方应立即负责修复，出租方拒不维修的，承租方可代为维修，费用由出租方承担。
五、款项支付要求
按季支付，先用后付。承租方自合同生效后收到出租方出具的符合国家规定的增值税专用发票，承租方审核无误后于25个工作日内支付房屋租金。
六、报价要求
拟采购服务价格为128万元/年，房租内不包含物业管理费、个人所得税代扣代缴等事项。

	租赁项目
	租赁时间
	面积（㎡）
	含税单价（元/㎡•月）
	含税总价（元）

	渠东路支行营业用房续租
	2024/5/24-2025/5/23
	691
	154.37
	1280000


七、其他约定
1.租赁期内，出租方免费提供门前专用停车位15个。
2.所有有关房屋出租而引起的税项负担、国家及地方政府针对出租的房屋征收的管理费用及其他费用，均由出租方承担。
3.租期内出租方不得设立抵押条款。
4.租赁期满后，承租方仍需继续租赁房屋，提前3个月告知出租方，在同等条件下，承租方享有优先权。
5.租赁期内，如出租方将房屋进行出售，在3个月前书面通知承租方，在同等条件下，承租方有优先购买权，且房屋买卖不得影响本租赁事项执行。
6.租赁期内，承租方因经营决策、网点规划迁址或其他原因造成难以继续履行该合同的，承租方有权书面通知出租方解除本合同，并不承担任何责任，但应提前60日通知出租方。租金按承租方实际使用天数计算。
7.租赁期内，因出租方原因无法继续履约需解除合同的，应给予承租方6个月的重新选址搬迁时间，此选址、搬迁时间内免除租金，并赔偿我行剩余装修期限应分摊的装修费用损失。



